CP%

CONSORCIO PUBLICO

DO AGRESTE CENTRAL SERGIPE

JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE N° 04/2026 — CPAC
Contratac¢io Direta (Lei n° 14.133/2021, art. 74, inciso V)

1. IDENTIFICACAO

Unidade/Setor Demandante: CONSORCIO PUBLICO DO AGRESTE CENTRAL SERGIPANO -
CPAC.

Processo Administrativo: Inexigibilidade de Licitagdo n® 04/2026.

Responsavel pela instrugdo: Agente de Contratagdo/Setor competente do CPAC.

2. OBJETO

Locagio de imovel urbano ndo residencial, do tipo galpdo operacional, situado na Rodovia SE-
206, n® 1810, Municipio de Siriri/SE, destinado a instalagdo e funcionamento de unidade operacional de
apoio a coleta seletiva e a gestdo integrada de residuos solidos, a ser utilizado operacionalmente pela
COOPERATIVA DE TRABALHO DOS CATADORES DE MATERIAIS RECICLAVEIS DO
MUNICIPIO DE SIRIRI - COOPERCASI, inscrita no CNPJ n° 64.709.481/0001-91, para recebimento,
separagdo, triagem, acondicionamento e armazenamento temporario de materiais reciclaveis, guarda de
equipamentos e atividades administrativas de apoio.

O locador indicado ¢ REDIVAL DA SILVA, pessoa fisica, inscrito no CPF n°® 265.846.975-68,
conforme proposta, documentagdo pessoal, comprovagdo de legitimidade para locagdo,
certiddes/documentos cabiveis e aceite do valor juntados aos autos.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente contratagdo direta encontra fundamento no art. 74, inciso V., da Lei n® 14.133/2021,
segundo o qual é inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial para aquisi¢gdo ou
locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Incide, ainda, o art. 74, § 5° da Lei n® 14.133/2021, que exige, nas contratagdes relativas a
aquisi¢do ou locagdo de imdveis, avaliagdo prévia do bem, certificagdo da inexisténcia de imovel publico
vago e disponivel que atenda ao objeto e justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragéio e que evidenciem vantagem para ela.

Também devem ser observados o art. 72 da Lei n® 14.133/2021, relativo a instrugdo da contratagdo
direta, especialmente quanto a caracterizagiio da situagdo que justifica a contratagdo, a razdo da escolha
do contratado e a justificativa do prego; o art. 23, quanto a compatibilidade do valor com o mercado: o
art. 18, atinente ao planejamento; € os principios previstos no art. 5° da mesma Lei, notadamente
legalidade, planejamento, eficiéncia, economicidade, motivagdo, transparéncia e seguranga juridica.
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Em razdo da natureza do objeto, aplica-se, ainda, a Lei n° 8.245/1991, de forma subsidiaria e

compativel com o regime juridico-administrativo, sem afastar a incidéncia prioritaria da Lei n°

14.133/2021 e das clausulas de direito pablico necessarias a contratagéo.

4. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE E DO INTERESSE PUBLICO

A necessidade administrativa encontra-se delineada no Documento de Formalizagio de
Demanda, no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia Consolidado, os quais registram que
o CPAC necessita disponibilizar espago fisico adequado no Municipio de Siriri/SE para viabilizar
atividades de recebimento, separagdio, triagem, acondicionamento e armazenamento temporario de
materiais reciclaveis, com utilizag@o pela cooperativa de catadores local.

A contratagdo atende ao interesse publico por contribuir para a estruturagio da coleta seletiva, o
fortalecimento da reciclagem, a melhoria da gestdo integrada de residuos sélidos e a inclusdo
socioprodutiva dos catadores, em consondncia com as finalidades institucionais do CPAC e com as
politicas publicas ambientais desenvolvidas em beneficio dos municipios consorciados.

Registra-se que o CPAC ndo possui imével proprio apto ao atendimento da demanda. A auséncia
de patriménio disponivel, aliada a necessidade de atendimento no Municipio de Siriri/SE, justifica a
busca de solugdo imobiliaria que retina area coberta, espago livre para movimentagdo, sala de apoio
administrativo, banheiro, energia elétrica, abastecimento de agua e acesso por via compativel com o
trafego de caminhdes e veiculos de apoio a coleta e transporte de materiais reciclaveis.

5. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE E DA ESCOLHA DA SOLUCAO

A inexigibilidade ndo decorre de mera preferéncia administrativa por determinado imével ou
locador, mas da constatagdo, no caso concreto, de que as caracteristicas de instalagiio e localizagido do
imével identificado tornam necessaria sua escolha para atendimento da finalidade publica pretendida.

No curso da fase preparatoria, foram examinadas alternativas possiveis para atendimento da
demanda, incluindo utilizagdo de imével proprio, cessdo ou compartilhamento de imével publico,
construgdo de galpdo proéprio, aquisigdo de imdvel e locagdo de imovel nido residencial. As alternativas
de aquisigdo e construgdo demandariam maior desembolso inicial, prazo mais longo, maior
complexidade administrativa e menor flexibilidade, ndo se revelando proporcionais diante da
necessidade atual e da restri¢gdo orgamentaria do Consorcio.

A reforma, cessdo ou compartilhamento de imével piblico somente se mostraria viavel caso
houvesse imovel proprio, cedido ou disponibilizado ao CPAC com localizagdo, estrutura e condigdes
minimas compativeis com a finalidade pretendida. Contudo, conforme declaragio fundamentada e
diligéncias administrativas juntadas aos autos, ndo foram identificados outros iméveis publicos ou
alternativas disponiveis que reunissem, de modo suficiente, os requisitos minimos necessarios ao
atendimento da demanda.

Nesse contexto, a locag@o de imével urbano néio residencial apresenta-se como solugdo mais
adequada, célere, flexivel e proporcional, por permitir o aproveitamento de imével ja existente, com
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menor impacto financeiro inicial, preservando a capacidade de adaptagio do CPAC diante da natureza
consorcial da entidade e da possibilidade de alteragdes futuras nas demandas operacionais dos municipios
consorciados.

6. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL E DO LOCADOR

O imovel identificado situa-se na Rodovia SE-206, n® 1810, Municipio de Siriri/SE, em
localizagdo compativel com as atividades de coleta seletiva, transporte, recebimento e manejo de
materiais reciclaveis. Trata-se de imével urbano ndo residencial, do tipo galpdo operacional, com
caracteristicas compativeis com a finalidade pretendida pela Administrag#o.

Conforme elementos constantes dos autos, o imovel apresenta estrutura de pavimento térreo, area
construida aproximada de 150 m? espago coberto, area operacional compativel com a triagem de
materiais reciclaveis e condigdes de acesso adequadas a circulagdo de veiculos utilizados nas atividades
de coleta seletiva e transporte de materiais. A natureza do imoével, sua localizagdo e sua configuragdo
operacional demonstram aderéncia aos requisitos definidos no ETP e no Termo de Referéncia
Consolidado.

A escolha do imével também foi precedida de declaragdo fundamentada de inexisténcia de outros
imoveis aptos, a qual registra as diligéncias administrativas realizadas e a auséncia de alternativas
disponiveis no Municipio de Siriri/SE que, no momento da instrugdo, reunissem de forma suficiente a
conjugagcdo de localizagdo, estrutura operacional, area Util, acesso para veiculos de carga, disponibilidade
para locagdo e adequagéo as atividades de triagem de materiais reciclaveis.

A singularidade do imoével, para fins do art. 74, inciso V, c/c § 5°, da Lei n® 14.133/2021, decorre
da conjugagdo concreta de suas caracteristicas de localizagdo, estrutura fisica, area operacional, acesso
viario, disponibilidade para locagdo e adequagdo funcional a atividade de triagem de materiais
reciclaveis. Ndo se trata de atributo isolado, mas do conjunto de condig¢des que torna o imoével situado na
Rodovia SE-206, n® 1810, Municipio de Siriri/SE, o mais adequado e necessario ao atendimento da
finalidade publica pretendida, diante da auséncia de outro imoével apto identificado nas diligéncias
administrativas realizadas.

O locador indicado ¢ REDIVAL DA SILVA, pessoa fisica, inscrito no CPF n°® 265.846.975-68,
cuja documentagdo pessoal, comprovagio de legitimidade para locagdo, certiddes/documentos cabiveis,
proposta e aceite do valor encontram-se juntados aos autos. Assim, a escolha do locador decorre da
vinculagdo objetiva ao imével identificado como apto e necessario ao atendimento da finalidade publica,
e ndo de preferéncia pessoal ou subjetiva da Administragdo.

7. JUSTIFICATIVA DO PRECO

A justificativa do prego constitui requisito indispensavel nas contratagdes diretas, inclusive por
inexigibilidade, nos termos do art. 72, inciso VII, ¢/c art. 23 da Lei n® 14.133/2021. Nalocagdo de imével.
a vantajosidade econémica deve ser demonstrada por elementos técnicos idoneos, especialmente

CONSORCIO PUBLICO DO AGRESTE CENTRAL SERGIPANO
CNPJ N° 15.314.802/0001-43 — Telefone: (079) 3449-1934
Enderego: Praga da Bandeira, 109, Centro, Ribeiropolis/SE

Pagina 3




A

50 AGRESTE CENTRAL SERGIPE
avaliagdo locaticia, pesquisa de imdveis comparaveis, proposta do locador, aceite do valor e demais
documentos capazes de evidenciar a compatibilidade do prego com o mercado local.

No caso concreto, o locador apresentou proposta inicial de locagdo no valor mensal de R$
1.200,00 (mil e duzentos reais), pelo periodo de 12 (doze) meses. Posteriormente, foi apresentado Laudo
de Avaliagdo Locaticia, datado de 04 de junho de 2026, elaborado por engenheiro civil responsavel, o
qual concluiu pela compatibilidade do valor locaticio mensal de R$ 1.000,00 (mil reais) para o imével
em analise.

Diante do valor apurado no laudo técnico, o locador declarou ciéncia e aceite do valor mensal de
R$ 1.000,00 (mil reais), para fins de eventual celebragdo do contrato de locagdo com o CPAC, pelo prazo
de 12 (doze) meses, reduzindo o valor inicialmente proposto e vinculando a contratagdo ao parametro
técnico apurado na avaliagdo locaticia.

O valor mensal de R$ 1.000,00 (mil reais) perfaz o valor global anual de R$ 12.000,00 (doze mil
reais), montante que se mostra compativel com a finalidade, localizag@o, estrutura e area do imével, bem
como com a avaliagdo técnica juntada aos autos. Inexistem, portanto, elementos que indiquem sobreprego
ou descompasso entre o valor pactuado e o mercado local.

8. COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA E FINANCEIRA

A contratagdo possui impacto orgamentario-financeiro estimado em R$ 12.000,00 (doze mil
reais), correspondente a locagdo pelo periodo inicial de 12 (doze) meses, considerando o valor mensal de
R$ 1.000,00 (mil reais).

Constam dos autos declaragdo de compatibilidade da despesa com os recursos orgamentarios,
declaragdo sobre estimativa do impacto orgamentario-financeiro e declaragdo do ordenador de despesa
quanto a adequada previsdo orgamentaria e financeira, em observéancia a Lei Complementar n® 101/2000
eaLein® 14.133/2021.

As despesas decorrentes da contratag@o correrdo a conta da seguinte dotagdo orgamentaria:

UNIDADE FUNCAO/ rn ELEMENTO DE
ORCAMENTARIA | PROGRAMA i —_ DESPESA -
1 17.512.0001 2001 3390.36.00.00 18800000

A existéncia de dotagdio orgamentaria e a compatibilidade da despesa com os instrumentos de
plangjamento refor¢cam a viabilidade da contratagdo, sem prejuizo da observancia das rotinas de
empenho, liquidagdo, pagamento e fiscalizagdo durante a execugdo contratual.

9. CONCLUSAO

Diante do exposto, restam demonstrados: (a) a necessidade administrativa e o interesse publico
envolvidos na contratagdo; (b) a adequagdo da locagdo como solugdio mais vantajosa em relagdo a
aquisi¢do, construgdio, reforma, cessdo ou compartilhamento de imével publico; (¢) a inexisténcia de
outros iméveis aptos identificados nas diligéncias administrativas; (d) anecessidade de escolha do imével
situado na Rodovia SE-206, n® 1810, Municipio de Siriri/SE, em razio de suas caracteristicas de

CONSORCIO PUBLICO DO AGRESTE CENTRAL SERGIPANO
CNPJ N° 15.314.802/0001-43 — Telefone: (079) 3449-1934
Enderego: Praga da Bandeira, 109, Centro, Ribeirdpolis/SE

Pdgina 4




CPA

cosmcecoma  SERGIPE
instalagdes e localizagdo: (e) a documentagdo e legitimidade do locador indicado: e (f) a compatibilidade
do prego com o mercado, a partir do laudo de avaliag@io locaticia e do aceite do valor pelo locador.
Nessas condigdes, justifica-se a contratagdo direta de REDIVAL DA SILVA, pessoa fisica,
inscrito no CPF n° 265.846.975-68. por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso
V. c/c § 5° da Lei n° 14.133/2021, para locagdo do imével urbano ndo residencial, do tipo galpdo
operacional, situado na Rodovia SE-206, n° 1810, Municipio de Siriri/SE, pelo valor mensal de R$
1.000,00 (mil reais), perfazendo o valor global anual de R$ 12.000,00 (doze mil reais), estando o processo
apto ao prosseguimento para analise juridica, autorizagdo da autoridade competente, empenho e
formalizagdo contratual, observadas as demais exigéncias legais e regulamentares aplicaveis.

Ribeiropolis/SE, 11 de junho de 2026.

.9
ANA K@/A MOURA DA SILVA VIEIRA
AGENTE DE CONTRATACAO
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