CONSORCIO PUBLICO

DO AGRESTE CENTRAL S E R G l P E

PROJETO BASICO

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 04/2025
ART. 74, INCISO V, LEI FEDERAL N° 14.133/2021.

1. DO PREAMBULO

CONSORCIO PUBLICO DO AGRESTE CENTRAL SERGIPANO - CPAC, Estado de Sergipe, pessoa juridica de
direito publico, inscrita no CNPJ sob o n° 15.314.802/0001-43, com sede na Praga da Bandeira, 109 — Centro
de Ribeiropolis - Sergipe - CEP: 49.530-000, doravante denominada LOCATARIO, neste ato representado

. por seu Presidente o Sr. DIOGO MENEZES MACHADO, brasileiro realiza INEXIGIBILIDADE para LOCAGAO
DE IMOVEL, LOCALIZADO NA PRAGA DA BANDEIRA, N°109, CENTRO, RIBEIROPOLIS/SE, PARA
FINALIDADE DE INSTALAGAO DA SEDE DO CPAC - CONSORCIO PUBLICO DO AGRESTE CENTRAL/SE e
com base nas justificativas e disposi¢des legais abaixo fixadas.

2. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

2.1. O objeto pretendido pelo Consércio Piblico do Agreste Central e processado se caracteriza em hipotese
inexigibilidade, amparado no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, com as justificativas presentes nos
autos.

2.2. Aplica-se ao este termo de inexigibilidade, a seguinte legislagao:
) Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988;
. ® Lei Federal n° 14.133, de 2021;

2.3. Conforme o art. 74, inciso V da Lei Federal n° 14.133/2021 é inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicao, em especial, dentre outros casos, na: “aquisicdo ou locacdo de imbvel cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha’.

2.4. Ademais, no citado artigo em seu § 5°, estabelece as exigéncias necesséarias a legalidade da contratagéo,
vejamos:

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, /quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do prazo de amortizagéo dos investimentos;

-
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Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragdo e
que evidenciem vantagem para ela.

3. DAS JUSTIFICATIVAS

3.1. A escolha € a mais eficiente e adequada em fungdo das peculiaridades a ele inerentes, tornando entio
necessaria essa contratagéo;

3.2. Os estudos preliminares feitos pela do Consorcio, foi visto que néo existe prédios proprios suficientes para
atender o funcionamento de todas as atividades dos servigos pblicos;

3.3. A singularidade n&o se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas
uma solugdo apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade
significa que, embora exista mais de um potencial solugdo, é invidvel definir critérios objetivos de comparagao e
julgamento entre possiveis propostas. E, nesse caso, a motivagdo quanto & opgdo pela locagdo mais
adequada/necessaria a Administragéo.

3.4 O imovel a ser locado é ideal para o fim que o Consorcio necessita, ou seja, a instalagdo da sede do CPAC —
consorcio piblico do agreste central. Sendo suas estruturas perfeitas e tamanho ideal para comportar a estrutura
fisica das agdes a serem desenvolvidas, atendendo, portanto, as finalidades precipuas do Consorcio. A localizagao
do imével & em local de facil acesso, centralizado.

4. DO PRECO AVALIADO DO IMOVEL E DO PRAZO

4.1. O imovel a ser alugado devera estar localizado em area urbana (central) da cidade e devera atender os
requisitos minimos dispostos nesse Projeto Basico.

4.2. Em contraprestagao ao aluguel do imével previsto na clausula primeira, obriga-se o LOCATARIO, a pagar ao
LOCADOR, o valor mensal R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais), perfazendo o valor total de R$ 18.000,00
(dezoito mil reais);

4.3. A locagéo do imével devera ser precedida de avaliagdo prévia, que levara em conta o estado de conservagao
do bem, os custos das adaptagbes necessarias e 0 prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios, nos
termos do art. 51 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021;
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4.4. O engenheiro ou arquiteto integrante do quadro de servidores do CONSORCIO PUBLICO DO AGRESTE
CENTRAL - CPAC, devera vistoriar 0 imével visando avaliar as suas caracteristicas fisicas, emitindo um Parecer
ou Laudo de Avaliagao com o aceite do locador no documento de avaliagao prévia quando o valor da avaliago for
inferior a sua proposta inicial.

5. DO CONTRATADO

5.1. De acordo com os estudos técnicos a futura CONTRATADA sera RINALDO SILVA, inscrita no CPF sob o n°
590.286.XXX-87, residente no Praga da Bandeira n°105 - Centro — CEP: 49.530-000 - Ribeirdpolis/SE

. 5.2. No caso, a escolha do contratado encontra amparo, atendendo de forma satisfatoria a necessidade da
Administragéo, devidamente justificada pelo setor requisitante.

6. DA FORMA DE PAGAMENTO

6.1. De acordo com os estudos o valor médio praticado pelo mercado imobiliario na regido é de R$ 1.500,00 (mil e
quinhentos reais) mensal, do qual serad 0 méaximo admissivel na apresentagao da proposta e avaligao;

6.2 O pagamento correra até 10° (décimo) dia do més subsequente a execugio e aceitagao definitiva dos servigos,
“‘mediante aprovagao/atesto da Nota fiscal/Fatura”, através de transferéncia bancaria em favor da CONTRATADA.

6.3. Para o pagamento devera ser apresentado os seguintes documentos:
a) Prova de regularidade junto as Fazendas Federal e INSS, Estadual e Municipal, CNDT, validas no prazo minimo
. de 30 (trinta) dias da apresentagdo da Nota Fiscal.

6.4. Os documentos de cobranga relacionados acima deverdo ser apresentados no enderego da sede
CONSORCIO PUBLICO DO AGRESTE CENTRAL - CPAC, dos quais apos atestados pela autoridade competente
e aprovados pelo Fiscal do Contrato, serdo encaminhados ao Setor Financeiro para fins de liquidagao da despesa
e inclusdo na lista classificatoria de credores;

6.5. O pagamento das obrigagdes relativas ao presente contrato deve obedecer e cumprir a ordem cronoldgica das
datas das respectivas exigéncias, a teor do que dispde o art. 7° §2°, Inciso Ill, da Lei n® 4.320/1964, art. 141 da Lei
n°®14.133/2021.

7. DO REQUISITOS PARA A CONTRATAGAO /]

A Habilitagao Juridica sera comprovada mediante:
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7.1 Escritura Pablica ou o Registro do Imével que comprove a propriedade do bem em nome do locador
7.2 Copia do RG e CPF

A Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista ser4 comprovada mediante:

7.3. Prova de regularidade perante a Fazenda Federal mediante apresentacdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Receita Federal e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, na forma de lei especifica;
(se Pessoa Fisica ou Juridica)

7.4 Prova de Regularidade para com as Fazendas Estadual e/ou Municipal do domicilio ou sede da licitante, ou
outra equivalente, na forma de lei especifica; (se Pessoa Fisica ou Juridica)

. 7.5 Regularidade perante a Justica do Trabalho (Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas), na forma de lei
especifica; (se Pessoa Fisica ou Juridica)

Outros Elementos:

7.7 Declaragao para fins de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do Art. 7° da Constituigdo Federal, que n&o
emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e que ndo emprega menor de
dezesseis anos;

8. DO PRAZO DA LOCACAO

8.1 O prazo do presente contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da

data de sua assinatura, momento em que seré feita a entrega das chaves;

8.2 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as
. partes e mediante Termo Aditivo.

8.3 A prorrogagao do prazo de vigéncia dependera das seguintes condigoes:

a) A locagao do imével ainda atenda satisfatoriamente o interesse da administragao;

b) O locatario tenha interesse na continuidade da locacao;

c) O valor do contrato permanega economicamente vantajoso para a administragao, permitida a negociagao
com o locador ou a extingéo contratual sem 6nus para qualquer das partes;

d) Haja a indisponibilidade de imével proprio;

e) Da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do

termo aditivo.

8.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, 0 LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao ATARIO,
com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pega de aplicagao
das sangbes cabiveis por descumprimento de dever contratual;
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8.4.1 O desinteresse na prorrogagéo devera ser enviado por escrito ao LOCATARIO no prazo previsto no item , em
razéo do interesse publico envolvido, tramites para a desmobilizagédo e necessidade de identificagdo de outro
imével que atenda as necessidades do Consorcio;

8.5 Antes de prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, sera verificada a regularidade fiscal do contratado, através
de consulta no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e o Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), emitindo as certiddes negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas e
juntando-as ao respectivo processo.

9. DA DOTAGAO ORGCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo por conta das dotagdes orgamentarias previstas
no orgamento do exercicio de 2025.

10. DA DELIBERAGAO E VINCULAGAO

11.1 Considerando o acima exposto acolho a contratagao por Inexigibilidade de licitagao.

Ribeirdpolis/SE, 20 de janeiro de 2025.

OUZA RADE

DIRETQRIA OPERACIONAL

Considerando as manifestagdes carreadas, a fundamentagdo juridica apresentada e a instrugdo do presente
processo, AUTORIZO o Projeto Basico e a contratago por Inexigibilidade de licitagéo em tela, encaminhando-se
0s autos para as providéncias de estilo.

de 2025

Ribeiropolis/SE,

de
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